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HEJOBABA KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2007. (IV.19.) szam1 rendelete

HEJOBABA EPITESI SZABALYZATAROL és SZABALYOZASI TERVEROL

Hejobaba Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint
az ,Epitett kornyezet alakitasarol és védelmér6l” sz616 twbbszor médositott 1997. évi LXXVIIL Tv. 7. § (3)
bekezdés c./ pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének biziositasa érdekében megalkotia
Hej6baba Epitési Szabalyzatat és elrendeli annak alkalmazasat.

Hej6baba Epitési Szabélyzatat és a rendelet részét képez6, 1. szamii melléklet szerinti ,,Bedpitésre szant teriile-
tek Szabélyozasi Terve”, valamint a 2. szamii melléklet szerinti ,,Beépitésre nem szént teriiletek Szabalyozasi
Terve” rajzi munkarészeit egyiittesen kell alkalmazni.

i i L FEJEZET i
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
A rendelet hatalya

(1)  E rendelet hatalya Hejébaba kozigazgatdsi teriiletére tetjed ki.

(2) Az illetékességi teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, telket épitési terilletet, kiizpark esetén teriile-
tet kialakitani, az épitési telken épftési tevékenységet folytatni és arra hatosagi engedélyt adni, valamint ko-
telezést eldimi csak a Kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szo16 1995. évi LIIL torvény, (tovab-
biakban Ktv.) és az Epitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szo16 tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIIL térvény, (tovabbiakban Etv.), valamint e térvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilés-
rendezési és Epitési Kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK)
elirasai, illetbleg a Helyi Fpitési Szabalyzat eléirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.§

Szabdlyozasi elemek
(1) A Szabalyozési terv kotelezo és iranyadé szabalyozasi elemeket tartalmaz.

(2) A Szabalyozasi Terv kotelezd szabélyozasi elemei:
= Kozigazgatasi hatarvonal

Tervezett belteriileti hatarvonal

A beépitésre szant teriilet hatarvonala

A kozteriiletek és egyéb funkcidji teriiletek hatdra

Szabalyozasi szélesség — a kozteriileteknél a kotelez6 szabalyozasi vonalak kozotti minimalis tAvolsag

A teriiletfelhasznalisi egység hatara

Az Bvezeti hatar

A teriiletfelhasznalasi és dvezeti besorolds

Ovezeti elbirasok, ezen beliil

- Az tvezetben elhelyezhet épitmények rendeltetése

- A beépités feltételei

- A beépitési mod

- A legnagyobb bedpitetiség mértéke

- A telek teriiletének és utcai homlokvonalanak minimélis mérete — ha azt az Gvezeti elSirds megha-
tarozza

- A telken beliili zoldteriilet minimalis mérete

- Az épitménymagassag megengedett legnagyobb, - és ha az ovezeti el6iras tartalmazza - az épit-
ménymagassag minimalis mérete

= A teriiletre, az épitményekre, a természetre és az objektumokra vonatkozo6 védelmi elbirdsok
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s Az eld-, hatso- és oldalkertek minimalis méretei, valamint az épitési hely, - ha azt az Svezeti elbirds
meghatarozza

A kotelezd épitési vonal, - ha azt az 6vezeti eliras meghatarozza

A lakételkek zonai

A kozmiivesités minimalis el6irasai

A terepszint alatti épitmények eldirasai

A komyezetvédelmi eldfrasok

A Szabélyozasi Terv iranyadé elemei:
= Az azonos épitési dvezeten beliili telekhatarok, s a telekhatar valtozasai, ha azok az Hvezeti eldiras fel-
tételeit kielégitik.

A kotelez6 szabalyozasi elemek, illetbleg a telepiilés-szerkezet }(ialakitését ériptd valtozasok modositasa
csak a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv €s a Helyi Epitési Szabalyzat egyidejii médositasaval
véltoztathat6.

Az iranyad6 szabalyozasi elemek modositésa a telepiilésrendezési terv modositasa nélkiil akkor enged¢-
lyezhetd, ha a médositas utan az egyéb eldirasokban meghatarozott valamennyi feltétel teljesitésre keriil. A
kotelezd szabalyozasi vonalat, teriiletegység hatarvonalat, vagy az dvezet hatarvonalat nem érintd telekha-
tarok megvaltoztatasdhoz a telepiilésrendezési tervet nem kell modositani, de az Svezeti szabalyozas kote-
lez6 elemeit be kell tartani.

o ILFEJEZET ,
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.§

A teriiletek felhasznalasa
Hejobaba igazgatéasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

a./ Beépitésre szant terilletek

Lakéteriilet (L)

= falusias lakoteriilet ~Lf
Vegyes teriilet (V)

= telepiiléskozponti vegyes teriilet -Vt
Gazdasagi teriilet (G)

= kereskedelmi szolgaltaté teriilet - Gksz
m  jparteriilet - Gip
Kiilonleges teriilet (K)
= szocialis otthon teriilete - K1
s femetd teritlete K2
= sport teriilet - K3

b./ Beépitésre nem szint terilletek

Kozlekedési és kbozmiiteriiletek (K6)

= kizutak teriilete - Kbu
= yasit teriilete - Kok
Zoldteriiletek (Z)
m  kozpark teriilet -Kp
Erddéteriiletek (B)
= védberdd _ -EAN
= gazdasagi erdd ~E/Z
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Mezbégazdasigi teriiletek (M)
altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

" korlatozas nélkiil hasznalhaté mezbgazdaségi teriilet - Ma-1
) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet - Ma-2
= hasznalati méd valtozasra javasolt mez6gazdaségi teriilet - M4a-3

kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
= korlatozott hasznalatt kertes mezdgazdasagi teriilet - Mk-2

mezbgazdasagi majorsagi teriilet (Mm)
= mezbgazdasagi allattarto-terménytarolo teriilet - Mm-1
" mezbgazdasagi lizemi teriilet - Mm-2

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
" alland6 vizfeluletek -V
= ideiglenes vizfeliiletek -V2

A teriiletek &vezeti hatarvonalait és dvezeti besorolasukat a Szabalyozasi Tervek hatarozzak meg.

A beépitésre szant terilletek - a kiilonleges teriiletek kozott felsorolt szennyviztisztité és hulladékleraké
teritletek kivételével - csak belteriileten helyezhetok el.

Beépitésre nem szant teriiletek kiil- és belteriileten egyarant kijelolhetok.

4.8

A belteriileti hatar moédositasa

A belteriilet hatarvonalat az 1. szAmi melléklet szerinti ,, Beépitésre szant Teriiletek Szabalyozasi Terve”
tiinteti fel. A hatarvonal a rendelet kihirdetése napjan érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot.

A belteriileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét, valamint a beépitésre szant teriilet
hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tiinteti fel.

A beépitésre szant teriiletek belteriiletbe vonasardl kiilon rendeletben kell intézkedni. A tervezett terillet-
hasznalat szerinti kdzmii- és kozlekedési kapesolatok kiépitésérdl, ill. egyéb teriilet-elokészitési tervi fel-
adatok végrehajtasarol a belteriileti hatarvaltozasrol sz616 rendelettel egyidejiileg kell donteni.

A terv tavlatan tili beépitésre szant - belteriileti kezelést igényl6 - teriileteket (tovabbiakban tartalék teriile-
tek) a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

5.§

A telepiilésrendezési feladatok megvalésulasit biztosité sajatos jogintézmények

A telepiilési teriiletek rendeltetésszerli felhasznalasanak biztositasa érdekében az 1. szami mell€klet felha-
talmazasa alapjan kell eljarni.

a. Telekalakitasi tilalmat kell elrendelni a megjeldlt teriileteken az 5/1-a. szamf melléklet szerinti célok
megvalosulasa érdekében.

b. Epitési tilalmat kell elrendelni a megjelolt teriileteken az 5/1-b. szamu melléklet szerinti célok megvalé-

suldsa érdekében.

c. Valtoztatasi tilalmat kell elrendelni a megjelolt teriileteken az 5/1-c. szdmu meliéklet szerinti célok
megvalésulasa érdekében.

d. Az onkormanyzat a kozérdekii célok megvalositasa érdekében a rendezett telepiilésfejlédés biztositasa

érdekében a megjelslt teriileteken az 5/2. szamu melléklet szerinti célok teljesitéséhez elGvasarlasi jogot
allapit meg.
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e. Kiszolgalé és laként céljara kell lejegyezni az 5/3. szaml melléklet szerinti ingatlanokat. A lakoteriilet
kialakitas érdekében torténd lejegyzést az ingatlan tulajdonosainak kell kérelmezni.

f. Beépitésre szant teriileten kiszolgalé utak ¢és kozmiivek kialakitasara vonatkozéan az ntépités és
Kkbzmiivesitési hozzajarulas mértékének és aranyanak megallapitasat a Képviselo-testillet kiilon rende-
letben szabilyozza.

g. Telepiilésrendezési kotelezettség tekintetében
=  bedpitési kotelezettséget kell eldimi az 5/4-a. szami melléklet szerinti ingatlanokon
= helyrehozatali kotelezettséget kell eldimi az 5/4-b. szamu melléklet szerinti ingatlanokon
= beiiltetési kotelezettséget kell el6irni az 5/4-c. szami melléklet szerinti ingatlanokon

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasa érdekében dnkorméanyzati rendelettel eldirt

a. tilalmat, vagy annak megsziintetését a vonatkozd rendelet' alapjan az 1. foku épitésiigyi hatosag az
érintettekkel hatarozat iitjan kozli és az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl gondoskodik,

b. az elévasarlasi jogot az onkorméanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni,

c. a telepiilésrendezési kotelezettség hatarozattal torténd elrendelésérdl és az ingatlan-nyilvéntartisba tor-
ténd bejegyzésérdl az épitésiigyi hatosagnak kell intézkedni.

A telekalakitasi, épitési tilalommal terhelt teriiletek altal lefedett €s az dnkormanyzat javara elbvasarlasi
joggal érintett ingatlanok a kozigazgatasi eljards meginditasakor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertilnek.

-----

A telepiilésrendezési kitelezettségnek a tulajdonostél elvarhaté mértéken tili teljesitéséhez - a beépitésre
vonatkoz6 kotelezettség kivételével — az dnkormanyzat a képviselo-testiilet kiilon rendelete szerinti mér-
tékben hozzajarul. A beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén az dnkormanyzat az Etv. 29. § (2) be-
kezdés szerint koteles eljarni.

Az ingatlan rendeltetésének, hasznélati modjanak megvaltozasa, vagy korlatozasa soran keletkez6 karoko-

z4sért az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezéjét kiillon jogszabaly szerinti kartalanitas illeti meg. A kértala-
nitast az koteles megtériteni, akinek tevékenysége miatt korlatozast kell elrendelni.

6. §
A telekalakitas szabalyai

A telepiilés teriileteinek dvezetein és épitési dvezetein beliil a telekalakitas - a 8. § szerinti feltételek betar-
tasaval kialakitott kozteriiletrd] vagy maganitrél biztosftott kozvetlen kapcsolat mellett — jelen elbiras, a
Szabalyozasi tervek és a vonatkoz6 rendelet alapjan engedélyezhetd.

Beépitésre szant teriileten épitmény csak az (1) bekezdés szerint kialakitott épitési telken helyezheté el.

Az épitési telek kialakithato legkisebb utcai homlokvonalanak szelessége legalabb 14,00 m.

Az dvezetre elirt legkisebb telekméretet el nem ér kialakult ingatlan csak akkor valik épitési telekké és
akkor épithetd be, ha az ingatlan beépitésére ¢s az épiilet kialakitasara vonatkozo szabalyok betarthaték.

Nyulvanyos telek beépitésre szant teriileten nem alakithat6 ki.

Nyiilvanyos telek beépitésre nem szént teriileten csak akkor engedélyezhetd, ha az a teriilet terv szerinti
hasznalatét célozza és a kozteriileti kapcsolat méas médon nem biztosithato.

Az onkormanyzati hatdrozattal jévahagyott terillethasznalatté] és a szabdlyozasi tervi6l eltérd kialakuit
hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel idépontjig, tovabba a tartalék teriileteken telekalakitas a 8. §

1 Lasd 3/1998. (I1.11.) KTM rendelet
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vonatkoz6 rendelkezésein til, csak a kialakult hasznalat megtartasaval és csak telekegyesités és telekhatar-
rendezés céljara, engedélyezhetd.

7.8
A telkek beépitésének feltételei

A szabalyozasi terven jel5lt megvéltozott teriilethasznalatl és dvezetil terilleteken az épités csak a valto-
zasnak megfelelben engedélyezhetd.

Az onkormanyzati hatarozattal jovahagyott teriilethasznélattél és a szabalyozasi tervidl eltérd kialakult
hasznalat esetén épitési tevékenység csak a 8. § vonatkozo elbirdsai szerint engedélyezhetd.

A beépitésre szant teriileten az dvezetre eldirt legkisebb telekméretet el nem €érb ingatlan esetén az épitési
engedélyezési eljarast megel6zoen a telek beépitésére, az épitészeti és telepiiléskepi kovetelmények fiszia-
zéshra vonatkoz6, Osszesitett tartalmi elvi épitési engedélyezési tervet kell késziteni, €s elvi engedélyezési
eljarast kell iefolytatni. Az elvi épitési engedélyben az adott ingatlant a sziikséges feltételek megléte és be-
tartasa mellett épitési telekké kell nyilvanitani. A beépitési feltételeknek meg nem feleld ingatlan csak be-
épitésre nem szant teriiletként hasznalhatok fel.

A telek jelenlegi beépitettségét meghaladd, a korabbi el6irasoknak megfeleléen beépiteit, ill. jogerds épité-
si engedély vagy fennmaradasi engedély alapjén kialakult allapot csak a meglévd becpitettség megtartasa-
val, az engedélyezhetd szintteriilet ndvelés mértékéig engedélyezhetd.

Beépitésre szant teriileten épiilet rendeltetésszer(i hasznalatara vonatkozé engedélyt adni a kozmiihalézat
részleges kiépitése — szennyvizcsatorna helyett zart vizzéréan kiképzett szennyviz-gy(ijiémedence Iétesité-
se mellett ideigienes jellege, a csatorndzas megvalésitasaig - esetén

Epitmények, épiiletek csak épitési helyen helyezhet el, az Svezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mér-
tékéig. Az épitési hely az ingatlannak az el6,- oldal,- és hatsokerttel, vagy 50 m-nél nagyobb mélységi in-
gatlan esetén a hatsékert helyett megallapitott zonahatér dltal hatarolt része.

A beépitésre szant terilletek épitési dvezeteiben az OTEK 32. § szerinti épitmények elhelyezhetok.

A beépitésre nem szant teriileteken épitési tevékenység az épitéshatosagi eljarasok szabalyai szerint az Etv.
19. § (2) bekezdés 1./-f/ pontjainak egyiittes betartasaval engedélyezheto.

8.§
Epitéshat6sagi eljarasok

Epitési engedély csak az dvezetre, épitési dvezetre vonatkoz6 eldirasoknak megfelelben kialakitott telkek-
re, a beépitésre szant teriileten belteriiletbe vont épitési telkekre adhat6.

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet fethasznalasa és épitési dvezete a Szabalyozasi terv szerint megvalto-
zik, telekalakitas és épités csak a valtozasnak megfelelen engedélyezhetd.

A (2) bekezdésben foglaltakt6l eltérden az épités €s telekalakitas a szabalyozasi tervt6l eltér6 teriilethasz-
nalat esetén csak akkor engedélyezhet6, ha:

a. az épités a legszitkségesebb (élet-, vagyon-, kdzbiztonsag, vagy egészségiigyi szempontok miatt elen-
gedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b. aterv szerinti teriiletfelhasznalas a terv tavlatan til (10, vagy tobb év) valik esedékessé, és annak vég-
rehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi koltségesebbé. Ezen a teriileten €pit-
mény csak ideiglenes jelleggel, visszavonasig érvényes hatallyal, kartalanitasi igény kizarasaval enge-
délyezheto.

. . .

Az épitési tilalom ala esé teriileten csak az Etv. 22. § (2) bekezdés szerinti &pitési munka engedélyezhetd.

A véltoztatési tilalom ald esd teriileten épitési telket alakitani, épitési tevékenységet folytatni, arra enge-
délyt adni, valamint értéknoveld valtoztatast végezni az életveszély elharitasan kiviil nem lehet.
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Allattarto épiilet épitése, és a tevékenységhez kapcsolodés épitmények Iétesitése az Svezeti elbirasok és az
llattartasi rendelete egylittes alkalmazisaval engedélyezhetd.

rrrrr

a.’

b.a telek beépitésével, telepiilésképi és épitészeti kivetelmények tisztazasara vonatkozd, elvi épitési en-
gedély megadasahoz,

c. a beépitésre szant teriileten kialakitandé Iétesitmények telepiilésképi szempontjainak érvényesitéséhez,

d. telepliléskdzponti vegyes teriileten torténd kozmii gerincvezeték kialakitasa,

e. az igazgatasi teriileten épiilé minden 500 m”-nél nagyobb épitmény épitéséhez,

f. atelepiilés teriiletén €piild, a terfiletre el6irt beépitési magassdgot meghaladé tornyok és kémények épi-
tése soran. Ha a torony vagy kémény magassaga meghaladja a 16,50 m-t, a teriileti f6épitész allasfogla-
lasat is ki kell kérni,

Az épitési engedély kérelemhez a harmonikus teleptiléskép, utcakép kialakitdsahoz M=1:500-as léptékben

utcaképet kell késziteni, melyen a tervezett épiilet mellett 2-2 szomszédos ingatlan épitett, tervezett vagy

lehetségesen tervezhetd épitészeti egyiittest kell dbrazolni. Az utcaképen az épiiletek sorat keritéssel
egytitt kell abrazolni, és jelolni kell az eldkertben telepitendd fakat a fafajta megjelolésével.

(10) °

O

@

(3)
(4

W . HLFEJEZET L
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

9.8§.

Altalanos eldirasok

Valamennyi teriiletfelhasznalas, Iétesités, beavatkozds sordn érvényre kell juttatni a kdrnyezetvédelem
elbirasait és a kdrnyezethasznalatot Gigy kell megszervezni, hogy az

a. a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elf,

b. megel6zze a kbrnyezetszennyezést,

c. kizérja a kornyezetkarositast.

A tomb méretil 1ij beruhazasok engedélyezésénél ha a beépitésre szant teriilet meghaladja az 1 ha-t, kor-
nyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

Meély fekvésii teriiletek csak nem szennyezett anyaggal t6lthetdk fel.

A telepillés teriiletén védotavolsagot igényl6 1étesitmények:
- vizfolyasok mellett a vonatkozé jogszabalyban elbirt véd6ovezet vagy korlatozés
- teleplilési vizmi kutak védelmére elbirt védbidom és korlatozas
- villamos tavvezetékek biztonsagi dvezetei
- gazszallit6 vezetékek és gazfogadd allomas védd és biztonsagi teriiletei

2 Hatalyon kivill helyezte a 17/2008 (X.09.) onkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés. Hatalytalan 2008. oktéber
09. napjatél.

3 Hatélyon kiviil helyezte a 17/2008 (X.09.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés. Hatalytalan 2008. oktober
09. napjatél.



Hejoébaba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

(M

@

)

&)

(D

&)

“

&)

¢y
@

10. §.
A 5ld védelme

A mezbgazdasagi term6foldek minbségének megdvasa, a termbképesség fenntartdsa, rendeltetésszerii
hasznalata a f6ldtulajdonosok ill. hasznalék kotelessége.

Termé1old terv szerinti igénybevételéhez a miivelési ag valtozas, valamint - beépiiésre szant teriilet esetén
— a belteriiletbe vonds érdekében a beruhazé a vonatkozé' el6irasai alapjan koteles eljarni.

A beruhazas megkezdése el6tt a teriiletileg illetékes foldvédelmi hatésag hozzajarulé nyilatkozata alapjan a
beruhazo koteles a terméréteg megmentésérdl, védelmérsl, dsszegylijiésérol, megfeleld kezelésérdl és 0j-
rahasznositasarol gondoskodni.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a term6fbldek védelme érdekében, pangdvizek, belvizek kialakulasanak
elkeriilése érdekében gondoskodni kell a csapadékviz megfelels elvezetésérsl

Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit tigy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal osszefiiggés-
ben keletkezé folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

11. &
A vizek védelme

Hejoébaba felszin alatti vizmindsége szennyezddés érzékenység alapjan a vonatkozoé rendelet® eldirasa sze-
rint ,,A” - érzékeny besorolasi teriilet, az intézkedési szennyezettségi hatérérték C,.

A csapadékvizek befogadéi az Alomzugi és a Kering® csatorna. A felszini vizekbe taplalt vizek minségé-
nek meg kell felelni a vonatkozé rendeletekben’ el6irt mindségi kovetelményeknek.

A tavlati vizbazis teriilet biztositisa miatt a telepiilés teriilete a vonatkozo6 rendelet’ alapjan nitrat érzékeny
teriilet, ezért a vizek mezbgazdasagi eredetii nitrat szennyezéssel szembeni védelmére vonatkozo el6irast
fokozottan be kell tartani.

A védend$ tavlati vizbazis kijelolésre keriild véd6idoma felszini vetilleti teriiletének hasznalatira vonatko-
76 eldirasok megallapitasa érdekében a vonatkozé rendelet’ szerint a hataskorrel rendelkezd feliigyel6ség
jarel.

A szennyvizek és szennyviz iszapok mezbgazdasagi felhasznalasanak és kezelésének szabalyait a vonatko-
76 rendelet’ alapjan kell végezni.

12.§.
Arvizvédelem, folyészabalyozas

A belvizelvezetd csatorna mindkét oldali partvonala mentén 6-6 m-es parti savot kell szabadon hagyni.

A parti sav kiilteriileti szakaszan a vonatkozé rendelet el6irasait kell alkalmazni.

' Lasd 1994. évi LV térvény

% Lasd 219/2004. (VIL21.) Kormany rendelet, 10/2000. (VI.2,) K6M-EtM-FVM-KHVM rendelet, 123/1997.
(VIL18.) Kormény rendelet, 8002/2000 (K.Ert. 6.) KoM tajékoztato

® Lasd 220/2004. (VIL21.) Kormény rendelet, 28/2004. (XI1.25.) KoM-K6ViM rendelet

4 Lasd 27/2006. ((I1. 7.) Kormény rendelet

> Lasd 123/1997. (VIL. 18.) Kormany rendelet

® Lasd 50/2001. (IV. 3.) Kormany rendelet



Hej6baba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

M

2

&)

@

)

©

Q)

®

®

(1

13. 8.
A levegétisztasag védelme

A levegbtisztasag védelme a Ktv., valamint a levegd védelmével kapcsolatos vonatkozé rendelet’, tovabba
a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékei és a 1égszennyezési hatdrértékek a vo-
natkoz6 rendelet” elirasai szerint keriilnek megéllapitasra.

A telepiilés levegdkornyezeti allapotanak besoroldsa a vonatkozoé rendelet’ alapjan a kijelolt varosok részé-
re megadott 8-as zéna. Ezen belill kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és benzol vonatkozdsaban
7, szilard (PM,,) vonatkozasban ,,E” zénacsoportba tartozik.

A telepiilés teriiletén kizarélag olyan tevékenység folytathaté és a technoldgidhoz kapcsolédéan olyan
épiiletek elhelyezése engedélyezhetd, amelynek Iégszennyezbanyag kibocsatasa, légszennyezésre gyakorolt
hatésa a fenti rendeletekben el6irt hatarértéket nem Iépi til és kdrnyezetveszélyezietést nem okoz, tovabba
melyek hasznalata sordn a tényleges kibocsatas az illetékes kornyezetvédelmi feliigyeloség altal kiadott
technolégiai hatarértékek alatt maradnak.

A (3) bekezdés szerinti teriileteken huzamos emberi tartézkodasra szolgalo épiilet, valamint levegéterhelés-
re érzékeny élelmezési célt szolgaléd ndvényi kultiira nem telepithetd.

A komyezetvédelmi hatosag a levegbterhelést okozé forrasokra, tevékenységekre, technologiakra, 1étesit-
ményekre (tovabbiakban: légszennyezd forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, a jogszabalyban, ille-
tbleg az egyedi hatosdgi eljarasénak keretében kibocsatasi hatarériéket, levegttisztasag védelmi kovetel-
ményeket allapit meg.

A diffiuz levegtterhelés elkeriilése érdekében a helyhez kotott diffiiz 16gszennyez6 forras rendszeres kar-
bantartasarol és tisztantartasard) az ingatlan tulajdonosa, kezelbje, illetve hasznaléja koteles gondoskodni.

A kibocsatasi hatérértékek tillépése, vagy a levegbtisztasag védelmi kdvetelményeknek a kornyezet alla-
potét veszélyeztetd be nem tartésa esetén a kornyezetvédelmi hatésag a 1égszennyez6t intézkedési terv ki-
dolgozasara és végrehajtasara kotelezi, melynek mulasztasa esetén a Iégszennyez6 forrds miikodését korla-
tozhatja, felfiiggesziheti, vagy betilthatja, és a hatésagi intézkedésérd! a telepiilési 6nkorményzatot is érte-
siti.

Valamennyi orszigos rendeletben szabélyozott tevékenységi kor megvaldsitdsa elbtt a vonatkozé rendelet-
ben felsorolt tevékenységek esetén kdrnyezeti hatistanulmany készitend6. A kormyezeti hatdstanulmanyok
alapjan tovabbi részletes hatastanulmany készitése rendelhetd el, amennyiben a kérnyezetallapot veszé-
lyeztetettsége és a megelbzés, vagy karelharitas lehetséges madozatai nem kellben tisztizottak.

Hulladék hagyomanyos héztartdsi energiatermeld berendezésben, valamint nyflt térben t6rténd égetése
tilos. Kis mennyiségben keletkez6 haztartasi papirhulladék és veszélyesnek nem mindsiilé fahulladék haz-
tartasi tiizeléberendezésben torténd égetése kiilon engedély nélkiil végezhets. A helyi védelem alatt 4116 te-
rilleteken nadas és mas vizi ndvények égetése, tovabba a nem védett teriileteken tarl6égetés csak az 6nkor-
manyzati rendeletben szabalvozott modon lehetséges.

14. 8.
Zaj ¢és rezgés clleni védelem

A telepiilés belteriiletének a zaj és rezgésterhelési hatarértékei a vonatkozo rendelet alapjan az alabbiak
szerint tagozodik:
- 1. dvezet; csendigényes, zajérzékeny teriileti funkciok
- 2. 6vezet; Lg jelli lakoteriiletek
- 3. gvezet; V, jelii teleptiléskdzponti, lako és intézményekkel vegyesen beépitett teriilet
- 4. dvezet; Gy, jelli gazdasagi terilletek, valamint a kiilteriiletnek a belteriilettel hataros 100 m-es
sévija, tovabba a Killonleges tvezetbe sorolt teriiletek

'Lasd 21/2001. (11.14.) Kormany rendelet, 23/2001.(X1.13.) KM rendelet, 10/2001. (IV.19.) K6M rendelet
% Lasd 14/2001. (V.9.) KoM-EiM-FVM rendelet, 17/2001. (VIIL3.) KoM rendelet

31.4sd 4/2002 (X. 7.) KvVM rendelet

4 Lasd 8/2002. (111.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet
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(2) A telepiilés belteritletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérsl helyi rendeletben meghatarozott hatarér-
tékek betartasaval az alabbiak szerint kell gondoskodni:

Zajforras megnevezése 1. dvezet | 2.6vezet | 3. ovezet | 4. ovezet
nappal/éjjel

Uzemi létesitményekbdl szarmazo zaj 45/35 50/40 55/45 60/50
Epitdipari kivitelezési tevékenységh6l szarmaz6 zaj

- egy hénap, vagy kevesebb id6tartamra 60/45 65/50 75/55 75/55

- egy hénaptél egy évig 55/40 60/45 65/50 70/55

- egy évnél tobb 50/35 55/40 60/45 65/50
Kozlekedési zaj

- orszagos mellékitvonalon 65/55

- laké utakon 55/45

- 1. ovezet kdrnyezetében 50/40

- 1. dvezeten beliil 45/35 -

(3) Az iizemi létesitmény hatérértékei alél a vonatkozoé rendelet' alapjan meghatarozott id6tartamra a kérnye-
zetvédelmi hat6sag legfeljebb 10 dB tllépést engedélyezhet.

(4) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsaté 1étesitmény csak abban az esetben iize-
meltethet6 és barmely tevékenység csak abban az esetben folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke
kornyezetében a (2) bekezdés szerinti tablazatban rogzitett hatarértékeket nem haladja meg.

(5) A szdrakoztaté ¢s sportlétesitmények kémyezetének védelme érdekében meg kell tenni a sziikséges intéz-
kedéseket az intézményhez kapcsothatd, de azon kiviil keletkezo zajterhelés kialakulésa ellen.

15. §.
Hulladékgazdaikodas, Artalmatlanitas

(1) A teleptilési hulladék ellenGrzott és eldirt médon torténd gyiijtését, szallitasat, elhelyezését és drtalmatlani-
tasat a vonatkozé torvények és rendeletek” alapjan onkorményzati rendeletben kell szabalyozni.

(2) A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérl a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzé-
sének feltételeirdl szolo vonatkozé rendelet’ eldirasai szerint kell gondoskodni.

(3) A telepiilés teriiletén végzett tevékenységek soran képz6dd a vonatkozoé rendelet szerinti veszélyes hulla-
dékokat elkiilonitve, a kbrnyezet kdrositasat kizaré modon, az e célra kijeldlt gyiijtéhelyen kell dsszegyiij-
teni.

(4 A telepiilés teriiletén kommunalis és egyéb hulladék a regiondlis hulladékleraké telepre torténd elszallita-
sig, - az elszallitasra vonatkozé gyakorisagot is figyelembe véve — csak megfelelé méretii zart edényzetben
tarolhato.

(5) A kozteriiletek tisztantartasar6l, takaritasarol, hulladék és gyommentesitésérdl kiilon Snkorményzati rende-
lethen kell intézkedni. '

16. §.
Sugarzas

(1) A sugérzas tekintetében a vonatkozé térvényekben foglaltakat kell figyelembe venni.
(2) A telepiilés teriiletén az 1 W-nal kisebb addteljesitményfi, kereskedelmi frekvencian tizemel6 nagyfrekven-

cias mikrohullami atjatszok és adévevék 1 m-nél nem hosszabb tartéoszlopai a telepiilés beépitésre szant
teriiletén Iévo épitmények tetofeliiletén elhelyezhetok.

1 Lasd 8/2002. (I11.22.) K6M-EiiM rendelet

% Lasd 2000. évi XLIIL térvény, 4/2001. (IL.23.) K6M rendelet, 9/2001. (IV.9.) K6M rendelet, 16/2001. (VIL18.)
KoM rendelet, 16/2002. (IV.10.) EiiM rendelet, 241/2001.(X11.10.) Kormany rendelet

3 Lasd 98/2001. (VI.15.) Korméany rendelet
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(3) Az 1 m-nél hosszabb tartéoszlopokon elhelyezésre keriild atjatszok és adévevok csak beépitésre nem szant
teriileten Jétesithetk.

17. &
Kérnyezeti biztonsag

(1) A miszaki biztonsag betartasanak érdekében a kazanok, nyomastarté edények, tiizeldberendezések, 1 kV
fesziiltség feletti villamos vezetékek, tavhdvezetékek, veszélyes folyadéktarolok létesitését, bontasat a vo-
natkozd elbirasok betartasaval kell végezni.

i . IV.FEJEZET .
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

18. §.
A természet értékeinek védelme

(1) A telepiilés teriiletén tervezett orszigos természetvédelemi teriiletként kell kezelni és fenntartani a 2. szami
meliéklet szerinti teriileteket.

(2) A telepiilés teriiletén helyi természeti értékként kell kezelni és fenntartani a 3. szama melléklet szerinti
egyedi elemeket

(3) A helyi taji- és természeti értékek védelmét, a teriiletek kezelését az Onkormanyzat kiilon rendeletben sza-
balyozza.

o Y- FEJEZET pe
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMI ELOIRASAI

19. §.
Altalanos eléirasok

[

(

) A rendelet hatalya kiterjed a teleplilés egyedi épitményeire és milszaki létesitményeire és azok kornyezeté-
re.

(2) A telepiilés sziluettiének védelme érdekében a telepiilés barmely teriiletén, ahol a telepiilésre jellemzétsl
v eltérd szintszamu épiilet vagy eliérd magassagh épitmény megvaldsitasat tervezik, az épités csak telepiilés-
képi vizsgalat alapjan engedélyezhet6.

(3) Kozteriiletet érintd beruhdzasok sordn az épitészeti kiselemeknek, az utcabuitoroknak, burkolatoknak egy-
séges telepiilésképi megjelenését figyelembe kell venni.

] 20. §.
Epitészeti értékvedelem

(1} Az dnkorményzat az épitészeti drokség helyi védelme érdekében az egyedi épitményeinek védelmét helyi
rendeletben szabalyozza.

(2) A telepiilés teritletén az épitészeti 6rokség helyi védelme biztositdsa érdekében helyi egyedi védelem alatt
kell kezelni és nyilvantartani a 4. szdma melléklet szerinti épitményeket.

(3) Az énkormanyzat az épitészeti 5rokség helyi védelmének keretén beliil kiilonssen az Etv. vonatkozo elbira-
sainak betartisaval az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabalyair6l sz616 vonatkozé rendelet
szerinti szabalyokat &llapithatja meg.

(4) Az épitési hatosagnak a helyileg védett épiiletet érint6 épitési munka engedélyezési eljarasa soran el kell
rendelni tervtanacsi vélemény csatolasat
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a. az épiilet épitéstorténeti kutatasat,

b. az épiilet alaprajzi és homiokzati kialakitasat tdmeg és arany rendszerét megvaltoztaté allapot megsziin-
tetését vagy visszaallitasat,

c. az eplileten talalhato miivészeti értéki részletek szakértovel valé feltjittatasat,

d. az épiiletnek a foépitész 4ltal elfogadott kivitelli homlokzati burkolasat, szinmintak szerinti szinezését,

21. 8.
Régészeti 6rokség védelme

A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyeit a 5. szamii melléklet tartalmazza.

Foldmunkdkkal jar6 beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti leldhelyeket a kulturalis drokség védelmérdl
sz6l6 térvény alapjan el kell keriilni.

A még beépitetlen teriileteken el kell készfteni a régészeti lelohelyek topografidjat, a veszélyeztetett régé-
szeti lel6helyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld ethelyezését.

A védeité nyilvanitott régészeti leldhelyen olyan tevékenységet folytatni, amely a leléhelynek allapotromls-
sat eredményezheti tilos. A régészeti teriileten az épitkezés, fsldmozgatas megkezdését a munkak megindi-
tasa elbtt a Herman Otté Miizeumnak be kell jelenteni.

A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek érdekében a
feltaras szitkségessé valt.

A régészeti emlékek és leletek el6keriilése esetén a leletmentést a vonatkoz6 torvény' és kapcsol6do rende-
letek” alapjan kell biztositani.

. o VL FEJEZET i i
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

22. 8.
A teriiletre vonatkozé altalanos elbirasok

Az épiiletek az €pitési helyen beliil a kotelezo jellegii szabalyozasi elemek betartasaval szabadon elhelyez-
het6k. Az épitési hely jelen elbiras 7. § (6) bekezdésével megallapitott teriilet.

A telepiilés egyedi telkes lakéovezeti épitési telkein az épiiletek az alabbiak figyelembe vételével keriilhet-
nek elhelyezésre:

a. A Szabalyozasi Terv alapjan eldirt épitési helyen beliill a max. beépitettségnek megfeleld nagysagi te-
lekteriilet épithetd be, de ez az érték nem lehet tobb 500 m*-nél.

b. Az utcai telekhatar vonalt6l szamitott 30 méteren tilli telekrész lakoépiiletiel egyik Gvezet sem épithetd
be.

A telepiilés teriiletén az el6irt beépitési magassagtol eltérd magassagn tornyok ill. nagy méretii kémények
csak az igényelt technologia fiiggvényében az alabbi dvezetekben létesithetdk:

= Telepiiléskozpont vegyes teriilet (V)

= Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

= Ipari teriilet (Gip)

= Kiilonleges teriilet (K)

' Lasd 2001. évi LXIV. torvény

2 Lasd 16/2001. (X.18.) NKOM rendelet, 17/2001. (X.18.) NKOM rendelet, 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet,
3/2002. (I1.15.) NKOM rendelet, 17/2002. (V1.21.) NKOM rendelet

12
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Az épiiletek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz az nkormanyzat helyi rendeletnek megallapita-
sdig az OTEK vonatkozé el6irasa szerinti mennyiségben parkolot kell 1étesiteni.

Az épitési telken - a telek beépitett teriiletébe beszAmitasra nem keriild médon - az alabbi épitmények he-
Iyezhetdk el:

- el6- és oldalkertben:

= koézmiibecsatlakozasi miitargy

=  hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

= kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),

- oldal- és hatsékertben:

= kerti épitmény (hinta, csliszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrako hely, lugas,

kerti tetd legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel,

kerti szabadlépcsd és lejtd,

szabadon 416 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

El6-, oldal- és hatsokertek kialakitasanak szabalyai:

ELOKERTEK:
a. Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol szamitott 5 méter.
b. Kialakult lakéteriileteken a meglévo, vagy a kérmyezetben kialakuls értéket kell alkalmazni.

OLDALKERTEK: ]
Oldalhataron all6 beépités esetében az OTEK elbirasait kell alkalmazni

HATSOKERTEK:

a. A falusias lakéteriileten beliil min. 6 méter, illetve kialakult.

b. Az 50 m-nél nagyobb telekmélységii ingatlanok esetén a hatsokertek megallapitasa a telekzonak épitési
hatarvonalai szerint t6rténik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Q)

@

&)

LAKOTERULETEK

23. 8.
Falusias lakoéteriiletek (L)

A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lakoteriilet gazdasagi funkcidkat is betslts, falusias karaktert,
legfeljebb 6,00 m-es épiiletmagassagot meg nem halad6 laké-épiiletek elhelyezésére szolgal.

A tervben a kivetkez6 falusias lakoteriileti Svezetek keriiltek kialakitasra:

= Lf-1 O-30/ 4,50-K000) - oldalhataron 4ll6 beépités max.4,5 m-es épitménymagassaggal

= L2 0-30/4,50-700 — oldalhataron 4lié beépités max. 4,50 m-es épitménymagassaggal

» Lf-3 0-30 /6,00-Kpan) — oldalhataron 4116 beépités max. 6,00 m-es épitménymagassaggal

A falusias lakétertileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

*  alakéépiletben legfeljebb két onalié rendeltetési egység (lakas) helyezhet6 el

" mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény, a 14. § eldirasainak betartasa mellett
= kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet

* Hatalyon kiviil helyezte a 17/2008 (X.09.) snkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés. Hatalytalan 2008. oktober
09. napjatol.
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= kézmiipari tevékenység végzésére szolgald épitmény

= helyi igazgatasi, egyh4zi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
= sportépitmény

®  termel6 kertészeti épitmények

A falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
= {izemanyagt6ito allomas

24. §.
Lakéteriiletek 6vezeteinek telekre vonatkozé osszefoglalo szabalyozasa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos : :
e e s Min. Min. Max. Max.
hasznalat _Epitési | Beépitési | 11 teriilet | zoldfeliilet | épitmeény- | beépitettség
szerint dvezet jele moéd
MAagassag

Falusias lakoteriilet L1, O Ker000) 40 4,50 30
Le2 O 700 40 4,50 30
Le3 O Koo 40 6,00 30

Abol

O - oldalhataron 4116 beépités
K - kialakult, vagy telek alakitassal kialakithat6 llapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelslt hatarok

25. 8.
Vegyes teriiletek

A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal.

26. §.
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (V1)

A telepiiléskizpont vegyes teriilet tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglald, 1aké- és olyan helyi
telepiilési szintii igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgéltaté-, vendéglato-, szallashely-szolgaltats, egyhazi-, ok-
tatasi-, egészségligyi-, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, melyek alapve-
téen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkcidra.

A tervben a kbvetkezé telepiiléskdzponti vegyes teriiletli 6vezetek kerliltek kialakitasra:

= Vi-1 0-30/ 6,00-K 900 — oldalhataron allé beépitésii teriilet max. 6,0 m-es épitménymagassaggal, te-
lekalakitasi lehetdséggel

" Vi-2 SZ-50/ 6,00-K — oldalbataron 4116 beépitési teriilet max. 6,0 m-es épitménymagassaggal

A telepiiléskdzponti vegyes teriileten ethelyezhetd:

= lakdépiilet,

= igazgatasi épiilet,

= kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

= egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet, a terililet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az
elsédleges,

= egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

= sportépitmény,

®=  parkolohdz.

A teleptiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhetd el:
= zavard és nem zavard hatist egyéb gazdasagi épitmény,

= termeld kertészeti épitmény,

®  {izemanyagtolté dllomas.
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(5} A Vt-2 jelli telepiiléskdzponti vegyes teriilet hasznalatii Svezet kialakult ingatlanai kozépiilet elhelyezésére
szolgalnak, azon lakofunkcio nem helyezhet? el.

(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 3,5 t 6nsilyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallfto
Jérmiivek szamadra 6nali6 parkoléteriilet és gardzs nem helyezhetd el.

27.8.
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo6 dsszefoglalé szabdlyozisa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
hSajat!c;s ¢ Epitési | Beépitési Min. Min. Max. Max.
aszha‘a _ -PTe P telekteriilet | zoldfeliilet | épitmény- | beépitettség
szerint dvezet jele moéd -
magassag

Telepiiléskﬁzponti Vt" 1 O K(mom 40 6,00 30
vegyes teriilet V-2 SZ K 30 6,00 50
Abol

O - oldalhatéron 4116 beépités
SZ - szabadon all6 beépités
K — kialakult, vagy telek alakitassal kialakithato allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt hatarok

28. §
Gazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (Gksz) és ipari
teriiletek (Gip).

29. §
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)

(1) A kereskedelmi-, szolgaltaté teriilet elsésorban nem jelentds zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi célu épii-
letek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, gazdasagi teritleten elhelyezett 6vezetek:
- Gksz-1 Sz-15/6,00-K —kereskedelmi, gazdasagi teriilet max. 6,00 m épitménymagassaggal
- Gksz-2 8z-15/ 6,00-Kis00) — kereskedelmi gazdasagi teriilet max. 6,00 m épitménymagassiggal, telek-
alakitasi lehetbséggel

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezhett:
- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasn gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szaméra szolgalo
lakasok
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet
- sportépitmény

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten kivételesen elhelyezhetd:
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- egyéb kizosségi szorakoztato épiilet.

(5) Az bvezetben kivételesen sem helyezhetd el parkolohaz €s iizemanyagt6ltd allomas.

15



Hejobaba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

30.§.
Ipari teriiletek (Gip)

(1) Az ipari terillet olyan gazdasagi célii ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szént
teriileten nem helyezhetk el.

(2) Azoknal az tizemi 1étesitményeknél, amelyek kornyezetében a terv védberdd 1étesitését irja el6, a védder-
dét annak az tzemnek, gazdalkodo6 szervnek kell kialakitania, amelyik a kdrnyezetszennyezést okozza. A
védoerdd legkisebb szélessége 50 m.

(3) Azoknél az iizemi létesitményeknél, amelyek kornyezetszennyezést okoznak, de védderds hely hianyaban
nem alakithato ki, a védofasitasrol, sajat telken beliil kell gondoskodni.

(4) Az ipari teriiletek besorolésa a telepiilésen:
= Gip-1—ipari terillet

(5) Az iparteriileten nem zavaré hatésy, elsésorban konnyiiipari gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmé-
nyek elhelyezésére szolgdl, jelentds zbldteriileti kornyezetbe helyezve,

(6) Az iparteriileten kivételesen elhelyezhetd:
: = a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szaméara szol-
g4lé lakasok,
= oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek.

(7) Az ipari teriiletek Svezetén a technolégidhoz kapcsolédé koryezetvédelmi berendezéseket meg kell val6-
sitani. A kotelezd véd6fasitas megvalositasit az engedélyezés soran kell efrendelni.

(8) Az iparteriileteken az egyes részteriiletek varhaté zaj és rezgéshelyzetének minésitése csak részletes elem-

zés soran tehetd meg, ezért minden esetben zajkibocsatasi hatarériék megéllapitasat kell kémni az illetékes
hatésagtol.

(9) Epitési engedély csak akkor adhaté ki barmely ipari ovezetben, ha a szakhat6sagok 4ltal el6irt kbrnyezet-
védelmi intézkedések elbzetesen elvégzésre keriiltek.

31. 8.
Gazdasagi teriiletek Gvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalé szabalyozasa

Kereskedel-mi

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos Mi :
e x - in. Min. Max. Max.
Haszn.;ilat . Ep lté.s ! Beépitési telekter. zoldfel. | ép.mag. beép.
szerint dvezet jele mod

Gksz-1. SZ ' 6,00
szolgaltato terii-
et Gksz-2 SZ Kqso0) 40 6,00 15
Ipari teriilet Gip-1 SZ K000y 40 6,00 25

Ahol
SZ — szabadon 4116 beépités
K — kialakult allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt hatarok

32.8.

Kiilonleges teriiletek (K)

(1) A kulonleges teriiletbe azok a terilletek tartoznak, amelyek a rajtuk elbhelyezendd épitmények kiilonleges-
sége miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetitkre, vagy a kdrnyezetiik kiilsd hatasait6l is védelmet

igényelnek.
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(2) A telepiilés kiilonleges teriiletei sajétos hasznalatuk szerint az aldbbi dvezeti besoroldsba tartoznak:

m szocialis otthon terillete - K/1
" temeté teriilete -K72
=  sportteriilet -K/3

(3) A nagy zoldfelilettel rendelkezd, rogzitett intézmény-funkcioju teriileteken csak a teriilet rendeltetésének
megfelel intézmények és az azok miikddéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) A sportteriileten sportépitmények, ezek kiszolgalé létesitményei, a teriiletet hasznalék ellatasat szolgals
vendéglato létesitmények helyezhetdk el. A parkoldst és a megfeleld szocidlis kiszolgalé épiileteket biztosi-
tani kell.

(5) A Kkiilonleges teriileteken épitési engedély csak elvi épitési engedély alapjan késziilt engedélyezési terv
' alapjéan adbaté ki.

(6) A temetdteriileten a temetéssel 8sszefiiggd épitményeken kiviil csak a szertartashoz kapesolodé kiszolgalo,
ravatalozé és egyhazi épiilet épithetdk.

33. 8.
Kiildnleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalé szabalyozasa

Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos Epité-
hasznfllat (")ile- Beépité- telle\:;:;-ii- Min. Max. Max.
szerint si méd zoldfelillet | ép.mag. | beépit.

zet let

Sportteriilet 40 9,00 25

Temetd teriilet K2 SZ K 40 4,50 10

Sportteriilet K73 SZ K 40 4,50 10
Ahol

SZ - szabadon 4116 beépités
K - kialakult allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt hatarok

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34. 8.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa é hasznalata

(1) A rendelet hatalya al4 esé teriileten 16v6 kozteriileteket a szabélyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelels célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a hasznalat masok
hasonlé céli1 jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozterillet rendeltetést6l eltérd hasznalatahoz a tulajdonos onkormanyzat hozzajarulasa sziikséges.
@ °
(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérs hasznalat az alabbi lehet:

= hirdet6 (reklam) berendezés elbelyezése,
= koziti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

° Hatalyon kiviil helyezte a 17/2008 (X.09.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés. Hatalytalan 2008, okiéber
09. napjatol.
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koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

szobor, diszkit, egyéb milalkotasok elhelyezése,

tavbeszélo fiilke elhelvezése,

pyilvanos illemhely

¢pitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-tirolds,
kozmiivek felépitményei,

egyéb, az Onkormanyzat 4ltal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkcidk.

A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatdnak idotartamat, a kozterillet-hasznalat egyéb feltét-
eleit, illetbleg a haszndlat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként, - esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az
engedély nélkiili hasznalat szankcioit is tartalmazo - kiilon rendeletben szabalyozza.

Uj épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrsl vagy kozforgalom szdmara atadott maganuitrél kell megol-
dani.

A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténé athidalasat is.

35.§.
Kozlekedési teriiletek (KO)

A telepiilés kozlekedési teriiletei a terven szabalyozasi vonalak altal meghatarozott kozteriiletek, melyek
kozlekedési és kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

A kozlekedési és kozmiielhelyezésére szolgalo teriilet az orszégos és helyi kozutak, a kerékparutak, a koz-
teriileti parkoldk, jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvé-
delmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és hirkozlés - kivétel a toronyjellegi - épitményeinek elhelyezé-
sére szolgal.

A kozlekedési kozmiiteriiletek tagozodasa:
-~ orszagos mellékutak — 3312 szamu Hejbpapi-Oszlar 6sszekotd ut
~> 3311 szamu Sajészéged-Hejobaba dsszekoto at
—> 3309 szamn Hej6szalonta-Hejobaba 6sszekoté ut
- helyi gyiijt6it — Széchenyi 0t
- kiszolgal6 utak
- kilteriileti gy@ijtéutak
- kulteriileti meliékutak
A teriiletigényes kézm Iétesitmények:
- nagyfesziiltségii elektromos tavvezetékek
- nagynyomasu gazszallitd vezetékek
- kozmiivezetékek és létesitmények vonatkozo szabvéany szerinti védétavolsagai

A terv szerinti kdzlekedési és kozmiiteriileten csak az OTEK 26. § (3) bekezdés 1. pontja szerinti épitmé-
nyek helyezhetdk el.

A rendelet hatélya ala tartoz6 teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A teriiletek és telek beépitésének
feliétele a kozmiihalozat kialakitasa.

36. §.
Zpldteriiletek (Z)

A zbldteriiletnek az allanddan ndvényzettel fedett kdzteriiletek mindsiilnek.,

A zoldteriiletnek kozutrol, koztérr6l kozvetlenill megkozelithetdnek kell lennie, azon kerekesszékkel és
gyermekkocsival val6 hasznélatot biztositani kell.

A zoldteriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdés szerinti Iétesitmények 2 % beépitettséggel helyezhetdk el

A beltertileti zoldteriiletek funkcionalis besoroldsa a tervben:
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Z/1 - Kozpark

37.8.
Erdéteriletek (E)

Az erdbteriilet erd céljara szolgalé teriilet.

Az erdétertilet az erdd elsbdleges rendeltetése szerint:

E/1 - védelmi ill. védberdd
E/2 — gazdasagi erdd lehet.

Az erddk elsddleges rendelietését az erdészeti hatésag allapitja meg. Ha a kérzeti erdGtervben meghatéro-
zott elsédleges rendeltetések, a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozéasi Tervben rogzitett védelmi rendeltetés-
t6l letérnek, az épitésigyi hat6sag kozremitkodésével az erdd elsédleges megvaltoztatasat kezdeményezni
kell. Az els6dleges rendeltetés megvaltoztatasakor kizardlag az tj elsddleges rendeltetés szerinti szabalyo-
z4si elbirdsok alkalmazhatok.

Erdd természetbeni megosztasdhoz, miivelési ag valtoztatdshoz, belteriiletbe csatoldshoz, fakivagashoz,
erdtelepitéshez, fel-ijitashoz, erdéteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatosag elbzetes engedélye szitk-
séges.

A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhet$ el.

Az erddterilleten az Ovezeti elbirasok betartdsa mellett, az erdészeti hatosagnal lefolytatott erdéteriilet
igénybevételi eljarast kovetden az erd6 rendeltetésének megfelelen elhelyezhetsk:

a teriiletfelhasznélasi egységhez tartozo kozutak, kozterek és gépjarmii varakozohelyek,
kozmiivek (szennyviztisztité és komposzialé telepek kivételével),

nyomvonal jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),

geodéziai, turisziikai jelek,

koztargyak,

nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,

kutatas és az ismeretterjesziés épitményei,

vadgazdalkodas céljat szolgalo létesitmények,

termékvezeték és miitargyai.

38. 8.
Mezébgazdasagi teriiletek (M)

A mezbgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés ¢s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék-
feldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalé teriilet.

Mezb6gazdasagi teriiletek:

altalanos mezGgazdasagi teriilet (M4)

®  korlatozas nélkiil hasznalhaté mezbgazdasagi teriilet - Ma-1 szanté-rét, legelé hasznalattal
®  korlatozott hasznalath mez6gazdasagi teriilet - M4a-2 szanté-rét, legelé hasznalattal
= hasznélati méd valtozasra javasolt mez6gazdasagi teriilet - M4-3 rét, legel6 hasznalattal

kertes mezbgazdasagi teriilet (MKk)
] korlatozott haszndlath kertes mezogazdasagi teriilet - Mk-2

mezbgazdasagi majorsagi teriilet (Mm)
» mez6gazdasagi allattarté-terménytarold teriilet - Mm-1
] mez6gazdasagi lizemi teriilet - Mm-2

(3) A mezbgazdasagi rendeltetésii teriileten az OTEK 29. § szerinti épitmények helyezhetbk el.

(4) A mez6gazdasagi lizemi teriileten a gépjavitok mezdgazdasagi tizemek helyezhetok el.
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39. 8.
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A vizgazdalkodési teriilet dvezeti besorolasa:
= allandé vizfeliiletek teritlete -V/1
L] arvizvédelmi t5ltés -V/2

(2) A teriileten csak a vizkarelharitas céljat szolgalo épitmények és kiszolgal6 épiiletek helyezheték el.

_ VILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

40. §.

(1) Jelen rendelet 2007. év julius hénap 1. napjan 1ép hatélyba. Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetd
tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a t6bbszor médositott Hejdbaba Osszevont Rendezési Tervérol
5z616 4/1991. (X. 29.) sz4m1 rendelete hatalyat veszti.

(3) A Képviselt-testiilet egyidejfileg felhatalmazast ad:
a) a kulturalis 6rokség helyi védelmére vonatkoz6 elbirasok kidolgozasara

b) az allatok tartasarol sz616 helyi rendelet médositasara

(4) A rendelet mellékletei:
] . sz. melléklet: Sajatos jogintézmények
sz. melléklet: Tervezett orszagos természetvédelmi teriilet
sz. melléklet: Helyi természeti értékek egyedi elemei
sz. melléklet: Helyi épitészeti orokség védelmének egyedi létesitményei
sz. melléklet: Nyilvantartott régészeti lelohelyek
. sz. melléklet: Veszélyességi tvezetek

R

Dr. Karsza Istvan
jegyzé

s

Juhasz Barnabas
polgarmester

Zaradék:

A

P

A rendelet 2007. 4prilis 19. napjan kihirdetve. g

g § - 'f N
Dr. Karsza Istvan
jegyz6

4

A kiadméany hiteléil:

Hej6béba, 2016. januir 27.

jegyz

20



Hejoébaba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

1. szamua melléklet

Hejobaba Kozségi (")nkormzinyzat Képviselo-testitletének 12/2007. (IV.19.) szama rendeletéhez

Telepiilésrendezési feladatok megvalésuldsat biztosito sajatos jogintézmények

TRT_HESZ I/1. s7. melléklet Tilalmak

TRT HESZ 1/1-a sz. melléklet Telekalakitasi tilalmak

-

=

TRT_HESZ 1/2. 57, melléklet Onkermdnyzatot megilleti jogok

TRT HESZ 1/2-a sz. meliéklet Eldévasarlasi jog

TRT HESZ 1/2-b. sz. melléklet Kiszolgalé és lakéit céljdra toérténd lejegyzés

TRT_HESZ 1/3. sz. melléklet Telepiilésrendezési kdtelezetiségek

TRT HESZ1/3-a sz. melléklet Beépitési kitelezettség




Hej6baba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

Minden ipari-gazdasagi
Gvezet kézteriileti hataran

Komyezetvédelem

Hatarozatlan id6re

2. szama melléklet

Hej6baba Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2007. (IV.19.) szami rendeletéhez

Tervezett orszigos természetvédelmi teriilet

- BNP jegyzéke szerint
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Hej6baba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

3. sziamu melléklet
Hej6baba Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2007. (IV.19.) szami rendeletéhez
Helyi természetvédelmi értékek egyedi elemei

- 537/2 hrsz- ingatlanon 1év6 facsoport
- 1 hrsz-u ingatlanon 1év6 facsoport
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Hejébaba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

4. szami melléklet’
Helyi épitészeti orokség védelmének egyedi létesitményei

- 201 hrsz-u ingatlanon reforméatus templom

- 147 hrsz-u ingatlanon rémai katolikus templom

- 1 hrsz-u ingatlanon Orczy kastély, ma pszichiatriai otthon

- 192/21 hrsz-u ingatlanon a volt Uj Elet Termel8szovetkezet irodahaza
- 537/2 hrsz-u ingatlanon volt rémai katolikus iskola épiilete

¢ Médositotta a 16/2007 (X1.08.) snkorméanyzati rendelet 1.§. Hatalyos 2007. november 08. napjatol.
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Hejobaba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

5. szami melléklet

Hejoébaba Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2007. (IV.19.) szami rendeletéhez
Nyilvantartott régészeti lelohelyek

032/15, 037, 042/7 hrsz-u ingatlanon Labanc-halom

08/A hrsz-u ingatlanon Hegyes-halom (Cseh-halom)

- 02,03, 032/11 hrsz-u ingatlanon Otemeté-halom
049/1, 04972, 050, 051/3, 051/15 hrsz-u ingatlanon Tatar-domb
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Hej6baba Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat

6. szamu melléklet
Hejébaba Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2007. (IV.19.) szam rendeletéhez
Veszélyességi vezetek

Katasztréfavédelmi terv szerint
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